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Teilungserklarung gemap § 8 WEG

und

Cemeinschaftsordnung

Heute, den funfundezwanzigsten August

neunzehnhundertdrejiundneunzig

erschien vor mir,

- 25, August 1993 -

Walter S ¢c ho t t ,

Notari mit dem Amtssitz in Minchen,

in der Geschéftsstelle in 806335 Minchen,

Herr Martin X

geschaftsanséssig Sylvensteinstr. 2,

Karlsplatz 6/I1:

amp £ , Kaufmann in Minchen,
81369 Munchen,

persdtnlich bekannt,

nach seiner Erkll&rung hier handelind filir die Firma

Wohnpark Aidenbach Bautrager Gesellschaft

mit beschrankter Haftung

mit dem Sitz in Aidenbach

als deren einzélvertretungsbefugter Geschaftsfihrer.

Hierzu bescheinige ich, der Notar, aufgrund Einsicht in

einen beglaubigten Auszug aus den Handelsregister des

amtsgerichts Passau vom 24.08.19593,

dap die genannte Ge-

sellschaft und Herr Martin ¥Xampf als einzelvertretungsbe-—

fugter Geschiftsfliihrer dort unter HRB 2786 eingetragen

sind.




Auf Ansuchen desg Beteiligten beurkunde ich entsprechend
seine Erkl&rungen was folgt:

I.
V0rbemerkungen
Im Grundbuch deg Amtsgerichts Vilshofen fir
Aldenbach Bang 20 Blatt 858
ist als Eigentimer des in ger
Gemarkung Aldenbach
liegenden Grundbesitzes
Flst. 255 Vilshofener Strafe 30 unag 32,
Gebaude- undg Freiflédche zu 1,0895 ha
eingetragen:
Firma Wohnpark Aldenbach Bautrdger Gmby in Aidenrbach.

Auf diesgenm Grundstick errichtet die Eigentimerin entspre-
chend dem von der Baubehdrde, dem Landratsamt Passau, am
21.10.1992 genehmigten Bauplan Nr, B2237/%2 in der Fassung
der Tekturgenehmigung vom 8.2.1993 - a7z 62~-04/B2237/92 -
und der dieser Urkunde als
Anlage 3
beigehefteten
Bau—- und Ausstattungsbeschreibung
in der Rechtsform deg Wohnungseigentums die WOhnanlage
Wohnpark Aidenbach
bestehend aus den Hausern "Georg Sebastian Plinganser“,
"Matthias Kraus", "Attenbach", "von Hals", "Haidenburg"
"Fraunberger", und "von Taufkirchen" mit insgesamt 44 woh-
nungen und 5 Reihenh&usern, einer Garage mit 46 Kfz.-ah-
stellpldtzen ung 11 oberirdischen Kfz.—Abstellplétzen.
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IT.

Teilung und Verbindung mit sonderelgentum
Der Grundstiickseigentimer teilt hiermit das Eigentum an dem
vorbezeichneten CGrundbesitz gemaf § 8 des wohnungseigen-—
tumsgesetzes in Miteigentumsantelile auf und verbindet diese
mit Sondereligentum, sodap das in der

| Anlage 1
zu dieser Urkunde im einzelnen aufgefihrte
Wohnungs— und Teileigentum

entsteht.

ITT.
gemeinschaftsordnung

Das Verh&ltnis der kunftigen Wehnungs-— und Teileigentlmer
untereinander bestimmt sich nach den Vorschriften der §§ 10
bis 29 des wWohnungseigentumsgesetzes und den Bestimmungen
der dieser Urkunde als

Anlage 2
peigehefteten Gemeinschaftsordnung.

Iv.
Eintragunsbewilligungen und —-antrage

Der Grundstickseigentlmer bewilligt und

beantragt

in das Grundbuch einzutragen:

a) die Teilung des crundbesitzes in Miteigentumsanteile und
die Verbindung dieser Miteigentumsanteile mit gonderei-
gentum gemap ziffer II. und der Anlage 1 zu dieser
Urkunde,

b) als Inhalt des gondereigentums in Abweichung und Ergan-—
zung von den Bestimmungen des wohnungseigentumsgesetzes

die in der Anlage 2 enthaltenen Bestilmmungen.
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V. !

Begriffsbestimmungen %
Wohnun gdselgentny m ist das Sondereigentum an |
einer Wohnung,
Teileigen tum igt das Sondereigentum an nicht zy
Wohnzwecken dienenden Raumen,
Jewe il g in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an
dem gemeinschaftlichen Elgentum, =y dem es nach ziffer iT.
dieser Urkunde gehért,
Gegenstand des Sondevrej 9entums sging die in
Ziffer IT. bezeichneten Riume Sowie die zu diesen Raumen
gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die verandert, begei-
tigt oder eingefligt werden kénne, ohne daf dadurch dasg ge-

Ceme ing Chatftilic hes g i gentum sing
das Grundstiick, sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen_
des Gebaudes, die nicht inm Sondereigentum einesg Miteigen-
timners oder im Eigentum eineg Dritten stehen.

VI,
Anlagen

Die dieser Urkunde beigefligten Anlagen

Anlage 1 = Wohnungs- und Teileigentumsrechte

Anlage 2 = Gemeinschaftsordnung
Anlage 3 = Bau- und Ausstattungsbeschreibung

4 = Plan der Sondernutzungsfléchen

samt oberirdische Kfz.~Abstellplatze

bilden einen Bestandteil dieser Urkunde; auf diege Anlagen
wird Verwiesen, die Plane wurden zur Durchsicht vVorgelegt .

Anlage



Die Aufteilungspléne und die Abgeschlossenheitsbescheini-—
gung sind der fur das Grundbuchamt bestimmten Ausfertigung
als Anlage beizuheften.

VIT.

Kosten
Die Kosten dieser Urkunde und deren Vollzugs trégt der Ei-
gentlimer,

VIIT.
Aufertigung, Abschriften
Von dieser Urkunde erhalten:
1) das Grundbuchamt eine Ausfertigung samt den Anlagen nach
Abschnitt VI,
2) der Eigentiimer 50 Ausfertigungen.

Samt Anlage

mmﬂmm.mn@nﬂmmwmngwdmmfmddmmmmm
undersdirizhen
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1)

2)

4)

6)

Anlage 1

Miteigentumsanteil zu 12,27/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
geschof des Hauses A "Georg Sebastian Plinganser" und
Abstellraum im Speicher

- im Aufteilungsplan mit Nummer A 1 bezeichnet -
Miteigentumgsanteil zu 9,13/1000
verbunden mit dem Sonderéigentum an der Wohnung im Erd-
geschoP des Hauses A "Georg Sebastian Plinganser" und
Abstellraum im Speicher

— im Aufteilungsplan mit Nummer A 2 bezelichnet -
Miteigentumsanteil =zu 12,34/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
OCbergeschop des Hauses A "Georg Sebastian Plinganser"”
und Abstellraum im Speicher

- im Aufteilungsplan mit Nummer A 3 berzeichnet -
Miteigentumsanteil zu §,13/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1.
Obergeschof des Hauses A "Georg Sebastian Plinganser"
und Abstellraum im Speicher

- im Aufteilungsplan mit Nummer A 4 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu , 13,28/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschop des Hauses A "Georg Sebastian Plinganser™
und Abstellraum im Speicher

- im Aufteilungsplan mit Nummer A 5 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 10,45/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2.
Obergeschef des Hauses A "Georyg Sebastian Plinganser"
und Abstellraum im Speicher

- im Aufteilungsplan mit Nummer A 6 bezeichnet -
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7)

9}

10}

11)

12)

13)

Miteigentumsantell =zu 22,92/71000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
geschop des Hauses B "Matthias Kraus" und Kellerraum im
Kellergeschof _

— im Aufteilungsplan mit Nummer B 1 bezeichnet -
Miteigentumsantell zu 13,04/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Exd-
geschof des Hauses B "Matthias Kraus" und Kellerraum im
Kellergeschop

- im Aufteilungsplan mit Nummer B 2 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 22,62/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Ober-

geschop des Hauses B "Matthias Kraus” und Kellerraum im
¥ellergeschop

- im Aufteilungsplan mit Nummer B 3 bezeichnet - @
Miteigentumsanteil zu 12,78/1000 |
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Cber-—
geschop des Hauses B "Matthias Kraus" und Kellerraum im
Kellergeschop

— im Aufteilungsplan mit Nummer B 4 bezeichnet -
Miteigentumsantelil =zZu 17,42/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dach-
geschop des Hauses B "Matthias Kraus" und Kellerraum im
KellergeschoB _

— im Aufteilungsplén mit Nummer B 5 bezeichnet -
Miteigentumsanteill =zu 8,90/71000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dach-
geschop des Hauses B "Matthias Kraus" und Kellerraum im
Kellergeschof

- im Aufteilungsplan mit Nummer B 6 bezeichnet -
Mitelgentumsanteil zu 12,86/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
geschop des Hauses B "Matthias Kraus" und Kellerraum im
Kellergeschof

— 4im Aufteilungsplan mit Nummer B 7 bezeichnet -




U.WOHN-A'

14)

15}

16)

17)

18)

19)

20}

Miteigentumsanteil zu 20,10/1000
verbunden mit gdenm Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
geschof des Hauses B "Matthias Kraug" und Kellerrdume im
Kellergeschop

- im Aufteilungsplan mit Nummer B 8 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 16,67/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-~
geschof des Hauses C "Attenbach" ung Kellerraum im Kel-

lergeschop
- im Aufteilungsplan mit Nummer ¢ 1 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zZu 10,51/1000

geschoB des Hauses ¢ "Attenbach" und Kellerraum im Kel-
lergeschoB

- im Aufteilungsplan mit Nummer c 2 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 20,62/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd-
geschoBf des Hauses ¢ "Attenbach" und Kellerraum im Kel-

lergeschep
- im Aufteilungsplan mit Nummer ¢ 3 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zy 16,67/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Cher-
geschof des Hausesg ( "Attenbach" ung Kellerraum im Kel-
lergeschoB

~ im Aufteilungsplan mit Nummer ¢ 4 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 10,62/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Ober-
geschof des Hauses ¢ "Attenbach" und Kellerraum im Kel-
lergeschop

— im Aufteilungsplan mit Nummer C 5 bezeichnet -
Miteigentumsanteil Zu 20,82/1000
verbunden mit den Sondereigentum an der Wohnung im Ober-
geschof des Hauses C "Attenbach" und Kellerraum im

Kellergeschof
- im Auftedilungsplan mit Nummer C 6 bezeichnet -
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

Miteigentumsanteil zu
verbunden nit dem Sondereigentum an

12,81/1000
der Wohnung im Dach-

geschof des Hauses C "attenbach" und Kellerraum im Kel-

lergeschof
— im Aufteilungsplan mit Nummer C 7
Miteigentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an

bezeichnet -
9,84/1000
der Wohnung im Dach-

geschoBf des Hauses C tattenbach" und Kellerraum im Kel-

lergeschoB
- im Aufteilungsplan mit Nummer C 8
Miteigentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an

bezeichnet —
18,08/1000

der Wohnung im Dach-

geschof des Hauses C nattenbach" und Kellerraum im Kel-

lergeschoB

—~ im Aufteilungsplan mit Nummer C S
Miteigentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
geschop des Hauses D "von Hals" und
lergeschoB

- im Aufteilungsplan mit Nummer D 1
Miteigentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
geschoB des Hauses D "von Hals" und
lergeschof

— im aufteilungsplan mit Nummer D 2
Miteigentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
geschoPp des Hauses D "von Hals” und
lergeschof

— 4im Aufteilungsplan mit Nummexr D 3
Miteigentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
geschof des Hauses D "von Hals" und
Kellergeschop

— 4im Aufteilungsplan mit Nummer D 4

bezeichnet -
20,82/1000
der Wohnung im Erd-

Kellerraum im Kel-

hezeichnet -
17,24/1000
dexr Wohnung im Erd-

¥Kellerraum im Kel-

bezeichnet -
18,52/1000
der Wohnung im Ober-

Kellerraum im Kel-

bezeichnet —
17,24/1000
der Wohnung im OCber-

Kellerraum im

bezelchnet -
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28)

29)

30)

31)

32}

33)

34)

35)

Miteigentumsanteil Zu
verbunden mit dem Sondereigentum an
geschoB des Hauses D "von Hals" ung
lergeschoB .

- im Aufteilungsplan mit Nummer p 5
Miteigentumsanteil zZu

verbunden mit dem Sondereigentun an
geschoB desg Hauses D "von Hals" ung
lergeschoﬁ

- im Aufteilungsplan mit Nummer D g
Miteigentumsanteil ZU

verbunden mit dem Sondereigentum an
des Hauses D "von Halg"

— im Aufteilungsplan mit Nummer D7
Miteigentumsanteil zZu

verbunden mit dem Sondereigentunm an
des Hauseg E ”Haidenburg"

~ im Aufteilungsplan mit Nummer E 1
Miteigentumsanteil Zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
des Hauses & ”Haidenburg"

- im Aufteilungsplan mit Nummer E »
Miteigentumsanteil zZ1

verbunden mit dem Sondereigentun an
des Hauges g “Haidenburg"

- im Aufteilungsplan nit Nummer E 3
Miteigentumsanteil zZu

verbunden mit dem Sondereigentum an
des Hauses F "Haidenburg"

—- im Aufteilungsplan mit Nummer g 4
Miteigentumsanteil zu

verbunden mit den Sondereigentun an
geschof des Hauses F “Fraunberger"
KellergeschoB

- im Aufteilungsplan it Nummer F 1

15,34/1000
der Wohnung im Dach
Kellerraum im Kel-

bezeichnet -
14,65/1000

der Wohnung im Dach-

Kellerraum jin Kel-

bezeichnet -
39.00/1000
samtlichen Raumen

bezeichnet ~
37.63/1000
samtlichen Raumen

bezeichnet -
38,53/1000
séamtlichen RAumen

bezeichnet -
38,53/1000
samtlichen Rdumen

bezeichnet -
37,63/1000
Samtlichen Riumen

bezeichnet -
20,24/1000

der Wohnung im Erd-

und Kellerraum im

bezeichnet -
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36}

37)

38)

39)

40)

41)

42)

Miteigentumsanteil
verbunden mit dem S
geschop des Hauges
vellergeschop
- im aufteilungspla
Miteigentumsanteil
verbunden mit dem 3
geschof des Hauses
Kellergeschop
- im aufteilungspla

Miteigentumsanteil

verbunden mit dem B

geschof des Hauses

Kellergeschof

2 ‘ 17,00/1000

ondereigentum an der Wohnung im Erd-

13 "Fraunberger"” und Kellerraum im

n mit Nummer F 2 pezeichnet -
Z\U 17,99/1000
ondereigentum an der Wohnung im Cher-

F “Fraunberger” und Kellerraum im

n mit Nummexn F 2 bezeichnet -
Zl 15, 66/1000
ondereigentum an der Wohnund im Ober-

F “Fraunberger" und Kellerraum im

- im aufteilungsplan mit Nummer F 4 bezeichnet -

Miteigentumsanteil
verpunden mit dem |5
geschop des Hauses

Kellergescho&

FABY ‘ 14,75/1000
ondereigentum an der wohnung im Dach-

¥ “Fraunberger“ und Kellerrauml im

- im aufteilungsplan mit Nummer F 5 bezeichnet -

Miteigentumsanteil
veybunden mit dem| 5
geschop des Hauses

KellergeschoB

Al 13,87/1000
ondereigentum an der Wohnung im Dach-

F "Fraunberger” und Kellerraum im

- im Aufteilungsplan mit Nummer F 6 bezeichnet -

Miteigentumsanteil

zu 16,67/1000

verbunden mit dem gondereigentum &n der Wohnung im Erd-—

geschop des Hauses

Kellergeschof

G "wvoen Taufkirchen“ und Kellerraum im

— inm aufteilungsplan mit Nummer G 1 bezeichnet -

Miteigentumsanteil

zu 10,51/1000

verbunden mit dem gondereigentum an der Wohnung im Erd-

geschod des Hauses

vellergeschob

G "von Taufkirchen” und Xellerraum im

- im aufteilungsplan mit Nummer G 2 bezelilchnet -
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43)

44)

45)

46)

47)

48)

49)

Miteigentumsanteil zuy 20,62/1000

verbunden mit

dem Sondereigentum an der Wohnung im Erd

geschop des Hauses G "von Taufkirchen" undg Kellerraum .

Kellergeschop

— im Aufteilungsplan mit Nummer G 3 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 16,67/1000

verbunden mit

dem Sondereigentum an der Woknung im Obe:

geschof des|Hauses ¢ "von Taufkirchen" undg Kellerraum i

Kellergeschop

- im Aufteilungsplan mit Nummer ¢ 4 bezeichnet -
Miteigentumsanteil Zu 10,62/1000

verbunden mit

dem Sondereigentum an der Wohnung im Ober

geschop des Hauses G "von Taufkirchen" und Kellerraum i

Kellergeschop

- im Aufteilungsplan mit Nummer G 5 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 20,862/1000

verbunden mit
geschof des
Kellergescho

dem Sondereigentun an der Wohnung im Cher-

auses G "von Taufkirchen" und Kellerrzum in

= im Aufteil ngsplan mit Nummer ¢ 6 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 12,81/1000

verbunden mi

dem Sondereigentum an der Wohnung im Dach-

geschop des Hauses G "von Taufkirchen" und Kellerraum im

KellergeschoB

~ im Aufteilungsplan mit Nummer G 7 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 9,84/1000

verbunden mit

dem Sondereigentum an der Wohnung im Dach-

geschop des Hauses G "von Taufkirchen" ung Kellerraum im

Kellergeschof

— im Aufteilungsplan mit Nummer ¢ 8 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 18,08/1000

verbunden mit
geschoB des Hz
Kellergeschop

= im Aufteijur

dem Sondereigentum an der Wohnung im Dach-

uses G "veon Taufkirchen" und Kellerraum im

gsplan mit Nummer G 9 bezeichnet -




WOHN=-AT

50)

51)

52)

53)

54)

55)

56)

57)

58)

Miteigentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 1
Miteigentumsantelil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschop des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 2
Mitelgentumsanteil zZu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 3
Mitelgentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 4
Miteiligentumsanteil =zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschol des Hauses H

— im Aufteilungsplan mit Nummer H §
Mitelgentumsantelil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschop des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 6
Miteligentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschop des Hauses H

— im Aufteilungsplan mit Nummer H 7
Mitelgentumsanteil =zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Wummer H 8
Miteigentumsanteil zu

verbunden mit dem Sondereigentum an
im Erdgeschep des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 9

2,94/1000
dem Kiz.-Stellplatz

bezeichnet -
2,84/1000
dem Kfz,~-Stellplatz

bezelichnet -
2,94/1000
dem Kfz.-S8tellplatz

bezeichnet -
2,94/1000
dem Kfz,-Stellplatz

bezeichnet -
2,94/1000
dem Kfz.-Stellplatz

bezeichnet -
2,94/1000
dem Kfz.-Stellplatz

bezeichnet -
2,94/1000
dem Kfz.—-Stellplatz

bezeichnet -
2,94/1000
dem Kfz.-S5tellpliatz

bezeichnet -
2,94/71000

dem Kfz.-Stellplatz

bezeichnet -
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59)

60}

61)

£2)

£3)

64)

65)

66}

67)

Miteigentumsanteil ZU 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.~Stellplatz
im ErdgeschoB des Hauses g

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 10 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zU 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentun an dem Kfz,—stellplatz
im Erdgeschop desg Hauses g

Miteigentumsanteil Zu 2,94/1000
verbunden mit genm Sondereigentum an dem Kfz.~Stellplatsx
im BrdgeschoB des Hauses H

~ 1im Aufteilungsplan mit Nummer y 12 bezeichnet -
Miteigentumsanteil AN 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentun an dem Kfz.—Stellplatz
im Erdgeschop des Hauses y

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 13 bezeichnet -
Miteigentumsanteil AN 2,94/1000
verbunden mit demn Sondereigentunm an dem Kfz.~Stellplatz
im ErdgeschoB des Hauses §

- im Aufteilungsplan mit Nummer g 14 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zZu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentumn an dem Kfz,—Stellplatz
im Erdgeschop des Haugeg H

- im Aufteilungsplan mit Nummer g 15 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.—Stellplatz
im Erdgeschoﬁ des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 16 bezeichnet -
Miteigentumsanteil Zu 2,94/1000
verbunden mit gem Sondereigentun an dem Kfz.~-Stellplaty
im Erdgeschopf des Hauses H

= im Aufteilungsplan mit Nummer H 17 bezejchnet -
Miteigentumsanteil Zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz,~Stellplatz
im Erdgeschop des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 18 bezeichnet -
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68)

69)

70)

71)

72)

73)

74)

75)

76}

Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Erdgeschop des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 19 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.~-Stellplatz
im Erdgeschof des Hauses H

= im Aufteilungsplan mit Nummer H 20 bezeichnet -
Miteigentumeanteil =zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Erdgeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 21 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereligentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Erdgeschop des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 22 bezeichnet -
Miteigentumsanteil =zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschop des Hauses K

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 23 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz,~Stellplatz
im Obergeschol des Hauses H

- im Auvfteilungsplan mit Nummer H 24 bezeichnet -
Miteigentumsanteil =zu 2,94/71000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschof des Hauses H

= im Aufteilungsplan mit Nummer H 25 bezeichnet -
Miteigentumsanteil =zu 2,94/1000
verbunden mit dem Seondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 26 bezeichnet -
Miteigentumsanteil =zu ~2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum arn dem Kfz.-Stellplatz
im ObergeschoPp des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 27 bezeichnet -
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77)

78}

79)

80)

B1)

82)

83}

84)

85)

Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-S8tellplatz
im Obergeschop des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 28 bezeichnet -
Miteigentumsanteil =zu . 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im ObergeschoB des Hauses H

— im Aufteilungsplan nit Nummer H 29 bezeichnet -
Miteligentumsanteil zu 2,84/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 30 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,84/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschop des Hauses H

— im Aufteilungsplan mit Nummer E 31 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Cbergeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 32 Lezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,594/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschof des Hauses H

= im Aufteilungsplan mit Nummer H 33 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,84/1000
verbunden mit dem Scndereigentum an dem Kfz.-3tellplatz
im Obergeschof des Hausesg H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 34 bezeichnet —
Miteigentumsanteil =zu 2,%4/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 35 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu : 2,94/1000
vérbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.—Stellplgtz
im Obergeschop des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 36 bezeichnet -
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86)

87)

88}

89}

90}

91)

92)

93)

94)

Miteigentumsanteill zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im ObergeschoB des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 37 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,%4/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschof des'Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 38 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem ¥Kfz.~-Stellplatz
im Obergeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 39 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sgndereigentum an dem Kfz.~-8tellplatz
im Obergeschof des Hauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 40 bezeichnet -
Miteigentumsanteil 2au 2,94/1000
verbunden mit dem Sgndereigentum an dem Kfz,-Stellplatz
im Obergeschop des ﬁauses H

- im Aufteilungsplan mit Nummer H 41 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschop des Hauseg H

— 1im Aufteilungsplan mit Nummer H 42 bezeichnet -
Miteigentumsanteil zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschop des Hauses H

— im Aufteilungsplan mit Nummer H 43 bezeichnet -
Miteigentumsanteil 2zu 2,94/1000
verbunden mit dem Sopdereigentum an dem Kfz.~-Stellplatz
im Obergeschop des Hpuses H

- im Aufteilungsplan| mit Nummer H 44 bhezeichnet -
Miteigentumsanteil znp 2,94/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschopf des Heuses H

= im Auvfteilungsplan| mit Nummer H 45 bezeichnet -




95) Miteigentumsanteil A 2,94/1000
verbunden mit|dem Sondereigentum an dem Kfz.-Stellplatz
im Obergeschop des Hauses H

~ im Aufteilungsplan mit Nummer H 46 bezeichnet -.
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Anlage 2

Geme inlschaftsordnung

Bestimmungen
iber das Verhaltnig der Wohnungs— und Telleigentimer
untereinander und Uber die Verwaltung

A
_ Grundsatz
Das Verh&ltnis der Miteigentﬂmer untereinander bestimmt
sich nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 des Wohnungs-
eigentumegesetzes, sowWeit im folgenden nicht etwas anderes

bestimmt ist.

B.
Inhalt des Sondereigentums gemaPp § 10 WEG
§ 1
Umfang der Nutzung
. 1 -
Jeder Eilgentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung sei-
nes Sondereigentums, Soweit sich nicht Beschrankungen aus

dem Gesetz oder dieser Gemeinschaftsordnung ergeben.

Er hat ferner das Recht der Mitbenutzung der zum dgemein-
schaftlichen Gebrauch|bestimmten Raume, Anlagen und Ein-
richtungen des Gebaudes und der gemeinschaftlichen Grund-
sttickeflachen, soweit|die Benlttzung nicht besonders gere-
gelt ist.
Die gemeinschaftlichen R&ume in einem Haus sind zur Benut-
zung durch die Eigentiimer im gleichen Haus vorgesehen. Die
Eigentiimer der Einheiten E 1 und E 2 sollen die gemein-
schaftlichen Raume in| Haus C "Attenbach" benutzen, die Ei-
gentlmer der Einheitenp E 3 und E 4 die gemeinschatftichen
Raume im Haus F "Fraupberger", der Eigentiimer der Einhelt D
7 die gemeinschaftlidhen Raume des Hauses D "von Hals".

“DHNPARK. G
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mern die Moglichkeit zur Ausschlieﬁung der Tiere von
etwaigen Sondernutzungsflichen genommen ist.

Zur Auslbung einesg Gewerbes oder Berufes in einer Wohnung
ist der Wohnungseigentﬂmer nur aufgrund eineg Zustimmenden

3.
Die Eigentimer £ind nicht berechtigt, eigene Antennenanla-
gen auf ihrer Einheit anzubringen.

Ubertragung des Wohnungs- und Teileigentums
Eine Verauﬁerungsbeschrénkung nach § 12 weg besteht nicht.
Der Verduferer hat' jedoch einea VeréuBerung dem Verwalter
schriftlich anzuzeigen.
Der Ver&uperer kann niche verlangen, dap ihm sein Anteil am
Verwaltungsvermégen, insbesondere an derx Instandhaltungs-
ricklage, ausgezahlt wird. Samtliche von ihm geleisteten
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§ 3
Instandhaltung

1.
Die Instandhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum ge-
hérenden Teile deg Geb&udes, der nicht Uberbauten Telle und
AuPenanlagen des crundstiicks obliegt der Eigentlimerge-
meinschaft, soweit nicht ein sondernutzungsrecht for ein-
zelne Miteigentimer besteht.

2.
pDie Instandhaltung der ZzZu einem Sondereigentumn gehdrenden
raume und Gebaudeteile und der grundsticksfléchen und son-
stigen Flachen, an denen ein Sondernutzungsrecht besteht,
obliegt dem jeweiligen Wohnungs— oder Teileigentlmer, bzw.
dem apndernutzungsberechtigten.

3.
Die Behebung von Schaden an xonstruktiven Tellen des Gebau-
des, die fir dessen Bestand notwendig sind, also insheson—
dere an den Fundamenten, tragenden wWanden, Dachkonstruktio-
nen, Decken und B&Gen, sowie dem Treppenhaus und den Ein-
gangstilren obliegt daher der Eigentimergemeinschatt.
Dies gilt auch far die zur Gesamtwohnanlage gehdérenden Rel-
henhduser.

4.,
Der einzelne Wohnungs- oder Teileigentumer hat dagegen die
Bodenbeldge, die nichttragenden 7wischenwande samt Tlren,
die Innenfldchen der tragenden Wande und Decken, die In-
stallationsobjekte und Heizkdérper mit Zuleitungen von der
gemeinsamen 2Zu-. Steig- und Falleltung ab im réumlichen
Bereich seines sondereigentums, die Bodenbelige und Innen-
flachen der Terrassen und Balkone, die zu seinem Wohnungs-—
und Teileigentum gehdren, die Innenseiten der Wohnungsein-
gangsturen und die Rolladen instand zu halten.
Die Beseitigung von Glasbruchschaden an Fenstern und Tiren,
im raumlichen Bereich des sondereigentums obliegt ehenfalls
dem einzelnen Wohnungs- oder Teileigentiumer, auch wenn die-

se gemeinschaftseigentum sind.
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-—..4_.

§ 4
Wiederherstellungspflicht

wollen, sing verpflichtet ihre Rechte den zunp Aufbay ent-
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§ 5
Anzelgepflicht
Jeder Miteigentlmer ist verpflichtet, wvon ihm wahrgenommene
Mangel und Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum, deren
Beseitigung der Eigentlmergemeinschaft obliegt, dem Verwal-

ter unverzlglich anzuzeigen.

§ 6
Versicherungen

Flir das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes und das Son-
dereigentum sind folgende Versicherungen abzuschlieBen und
aufrecht zu erhalten:

a) eine Versicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetz-

lichen Haftpflicht des Grundstickselgentimers,
b} eine Gebdudebrandversicherung {(Neuwertversicherung),

¢) eine Leitungswasser- und Sturmschadenversicherung.

Die Auswahl der Versicherer obliegt dem Verwalter.

§ 7
Haftung

1.
Jeder Eigentimer haftet den Ubrigen Miteigentimern gegen-
Uber flir jede wvorsdtzliche oder fahrldssige Beschadigung
des gemelnschaftlichen Eigentums.
Das gleiche gilt, wenn der Schaden durch Personen verur-
sacht worden ist, die dem Hausstand oder Geschaftsbetrieb
eines Mitelgentimers angehdren oder sonst fur sie tétig
sind.
Das gilt auch fir Personen, denen ein Miteigentimer die
Benutzung der dem Sondereigentum unterliegenden Raume uber-
lassen hat.
Bei Beschadigung des Sondereigentums eines anderen Mitei-

gentlmers gilt die vorstehende Regelung entsprechend,
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§8

tungsrﬁcklage;
b) den Heizungg- und Warmwasserkosten:
¢} den Verwaltungskosten.

rechnen sich wie folgt:

a) die Bewirtschaftungskosten nach dem Wirtschaftsplan fir
die Eigentﬂmergemeinschaft,

b) die Heizungskosten und warmwasserkosten nach denm gesam—



Die Betriebskosten der zentralen Heizungsanlage werden ge-
maf der VO tber die verbrauchsabhdngige Abrechnung der
Heilz- und Warmwasserkosten vom 23.2.81 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5.4,1985 zu 70% nach Verbrauch ungelegt.
MaPgeblich fir die Messung des Verbrauchs sind die MePfgera-
te, die den anerkannten Regeln der Technik entsprechen miis—

sen. Die restlichen 30% der Betriebskosten werden unter den
Sondereigentimern nach dem Verhéltnis der beheizbaren Wohn-
flachen/Nutzfldchen zueinander verteilt. FOr den Verbrauch
des von der Helzungsanlage erzeugten Warmwassers gilt das
Vorstehende entsprechend. Als Xosten der Warmasserbereitung
gelten 18% der Betriebskosten der Heizungsanlage.

’ Die Verwalterkosten werden entsprechend der im Verwalter-
vertrag vorgesehenen Art und Weise auf die einzelnen Son-

dereigentumseinheiten verteilt.

§ 9
Abrechnung und Geschaftsjahr

1.
Der Verwalter ist verpflichtet nach Ablauf eines jeden Ge-
schdftsjahres jedem Miteigentimer eine Gesamt- und Einzela-
brechnung vorzulegen.
Gleichzeitig sollen die Heizungs- und Warmwasserkosten vom
Verwalter oder von einem von diesem beauftragten Dritten
abgerechnet werden.

2.
Sowelit nach den genannten Abrechnungen die Zahlungen nicht
ausreichen, sind die einzelnen Miteigentimer verpflichtet,
dle auf sie treffenden Fehlbetrige innerhalb von einem Mo~
nat nach der BechluBfassung der Eigentimer {lber die Abrech-
nung abzudecken.
Uberzahlungen sind entsprechend dem Beschlup der Miteigen-
timern entweder gutzuschreiben oder zurlckzuerstatten;

HOHNPARK . g
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3.
Das Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

4,
Bei einem Wechsel im Eigentum wahrend eines Geschaftsjah-
res, ausgenommen der Wechsel durch Zuschlag im Wege der
Zwangsversteigerung, haften der ausscheidende und der neu
eingetretene MiteigentUmer der Elgentlmergemeinschaft ge-—
samtschuldnerisch.

5.
Bel einem Wechsel des Verwalters hat der ausgeschiedene
Verwalter fUr seinen Verwaltungszeitraum mit den Eigentu-

mern abzurechnen,

§ 10

Wirtschaftsplan
Der Wirtschaftsplan wird fir ein Geschaftsjahr im wvoraus
vom Verwalter aufgestellt und von der Eigentlnerversammlun
beschlossen; filr das erste Rumpfgeschiftsjahry bedarf es
eines Beschlusses der Eigentlimerversammlung nicht.
Der Wirtschaftsplan muf die allgemeinen Betriebs-, Instand
haltungs- und Instandsetzungskosten in der fur das Ge-
schaftsjahr zu erwartenden Héhe enthalten und gilt solange
bis ein neuer Wirtschaftsplan aufgestellt und beschlossen
wird,
Zur Vornahme spéterer groferer Instandsetzungsarbeiten ist
ein angemessener Betrag einer Instandhaltungsriicklage zuzu-
fihren,
Der Verwalter kann aufgrund des von der Eigentlimerversamm—
lung beschlossenen Wirtschaftsplanes die monatlichen Vor-
auszahlungen festsetzen. Diese sind monatlich im voraus bis
zum Dritten eines jeden Monats zu entrichten.
Zur Vornahme von Reparaturen kénnen die Miteigentiimer auch
eilne Sonderumlage beschlieBen, flr welche die Regelungen
bezlglich des Unkostenbeitrages entsprechend gelten.
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Kommt ein Miteilgentiimer mit einer Zahlung an die Gemein-
schaft Vorauszahlung, Sonderumlage oder Abschluﬁzahlung }
in Verzug, so hat er fur die Dauer des Verzuges Verzugszin-
sen in Héhe wvon vier vom Hundert uber dem Jeweiligen Dig-
kontsatz der Deutschen Bundesbank zu zahlen,

5 11

deregelt,

Die Einberufung, Durchfihrung und BeschluBfihigkeit richten
sich nach dem WOhnungseigentumsgesetz, sowelt nachfolgend
nichts andereg bestimmt ist, das Stimmrecht nach § 12 die-
ser Gemeinschaftsordnung.

Abweichend von § 24 Abs.2 weo ist eine Eigentﬁmerversamm~
lung dann einzuberufen, wenn dies von einem Viertel aller
Stimmen verlangt wird,

werden, wenn alle Eigentimer Zustimmen.

§ 12
Stimmrecht
Jeder Miteigentimer hat soviele Stimmen, wie gein Miteigen-
tum
Tausendstel-Anteile
umfaft,

Steht ein Miteigentumsanteil mehreren Personen gemein-
schaftlich zu, dann kénnen sie das Stimmrecht nur einheit-
lich austben.
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pegchlisse werden grundsétzlich nit einfacher Mehrhelt der
abgegebenen Stimmen gefaPt. Stimmenthaltungen gelten nicht
als abgegebene gtimmen.

JedeXr Miteigentimer kann sich vertreten lassell:. aber nNUT
durch seinen Ehegatten, verwandte in gerader Linie, einen
anderen Miteigentumer, oder eine kraft ihres perufes ZUr
Verschwiegenheit verpflichtete Person.

Die Bevollméchtigung pedarf der schriftform.

aind Ehegatten Miteigentimer eines sondereigentums, so gllt
jeder von ihnen der Eigentﬁmergemeinschaft gegenuber als
bevollmachtigt, sowelt nicht einer der Fhegatten dem aus~
arucklich widerspricht.

Im Falle der yerauperund eines spndereigentums gilt der
Erwerber ab dem Tag des Abschlusses des prwerbsvertrages
als Bevollmachtigter des Eigentimers, sofern dieser nicht
ausdrﬁcklich der Bevollmachtigund gegeniber dem Verwalter

widerspricht.

§ 13
Verwalterbefugnisse

rechte und pflichten des Verwallters ergeben sich grundsatz-
lich aus § 27 des thnungseigentumsgesetzes, jedoch igt der
Jverwalter auch peauftragt und bevollméchtigt, das Cemein-—
schaftseigentum Vom pautLrager abzunehmen und alle mit der
Erfullung gelner rufgaben zusammenhéngenden Aanspriuche der
Gemeinschaft jeglicher Art gegen einzelne Eigentlmer oder
gegen Dritte im eigenen Namen gerichtlich geltend zu ma~

chen.

§ 14
gonstiges
1.
Einzelne Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung konnen
- goweit das Gesetz oder diese Gemeinschaftsordnung nicht
etwas anderes pestimmen - durch einen Beschlup der Eigentil
mergemeinschaft nit elner Mehrheit von dreil vierteln dexr

abgegebene gtimmen abgeandert werden.
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2.
Den Sondereigentimern steht das Recht zu, das Sondereigen-
tum an einer Wohnung in mehrere Sondereigentumseinheiten zu
unterteilen und mehrere Sondereigentumseinheiten zu einer
Sondereigentumseinheit zu vereinigen, sofern hierfir eine
Abgeschlossenheitsbescheinigung erteilt wird. Bei der bhau-
lichen Ausfithrung solcher Anderungen sind die Scndereigen—
timer berechtigt, auch an tragenden Wanden, die gemein-
schaftliches Eigentum sind, Mauverdurchbriche( z.B. fir Ti-
ren )} zu &ffnen und wieder zu schlieBen, sofern dies mit
baubehdrdlicher Genehmigung und unter Beachtung der Regelen
der Technik geschieht. Ein Eingriff in gemeinschaftliches
Eigentum bedarf jedoch der Zustimmung des Verwalters. Diese
kann nur verweigert werden, wenn die beabsichtigte Mapnahme
zu einer dauernden, unangemessenen Beeintrédchtigung anderer
Miteigentlmer fuhren wiirde.

§ 15
Gebrauchsregelung
1.

Der Gebrauch der nicht Uberbauten Fl&chen wird wie folgt

geregelt:

a) Dem jeweiligen Eigentiimer eines wohnungseigentums steht
das Recht auf alleinige Nutzung - unter Ausschiuf der
anderen Miteigentlmer - der unbebauten Grundstlicksfliche
zZU, welche inrdem dieser Urkunde als Anlage 4 beigehef-
teten Lageplan farblich eingezeichnet und mit der glei-
chen Nummer gekennzeichnet ist, wie das jeweilige Woh-
nungseigentum.

b) Zum ausschlieflichen Gebrauch stehen die oberirdischen
Stellplatze Nrn. 1 mit 3 zu:

- dem jeweiligen Eigentimer des Wohnungseigentums
Nr. A 2 der in dem als Anlage 4 beigehefteten Lageplan
gingezeichnete oberirdische Stellplatz Nr. 1,
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- dem jewelligen Eigentimer des Wohnungseigentums
Nr. A 4 der in dem als Anlage 4 beigehefteten Lageplan
eingezeichnete oberirdische Stellplatz Nr. 2,
— dem jeweliligen Eigentlmer des Wohnungseigentums
Nr. A 6 der in dem als Anlage 4 beigehefteten Lageplan
eingezelichnete obherirdische Stellplatz Nr. 3.
¢} Die Nutzung der lbrigen oberirdischen Kfz.-Abstellplét—
zern, welche in dem dieser Urkunde als Anlage 4 beigefug-
ten Lageplan mit den Nummern 4 mit 11 gekennzeichnet
sind, steht nur denjenigen Wohnungseigentﬁmern Zu, wel-
chen das Recht auf Nutzung eines solchen Abstellplatzes
durch notarielle Urkunde vom Begrinder des Wohnungs- und
Teileigentums Ubertragen ist. Alle anderen Miteigentimer
sind von deren Nutzung ausgeschlogsen.
2.
Pen Sondernutzungsberechtigten ist es nicht gestattet, in
Ausltbung ihres Rechts ihre Sondernutzungsfléche abzuzdunen,
darauf Garten- oder Geraitehluser zu errichten oder Grillge-
rate jeglicher Art in Betrieb zu nehmen.
Bei einer Bepflanzung der Sondernutzungsfldche ist auf den
Charakter der Wohnanlage als Wohnpark RGcksicht zu nehmen.
Fir jegliche Bepflanzung ist daher die Zustimmung des Ver-—
walters einzuholen.
Auf den oberirdischen Kifz.-Abstellplitzen dirfen nur Perso-
nenkraftwagen abgestellt werden, kelhe Wohnwagen, Wohnan-
hanger und dergl.
Oberirdische Kfz.-Abstellplatze, die keinem Edlgentimer zu-
gewliesen werden, sind zur Benutzung durch Besucher vorgese-
hen. Eine sténdige Nutzung durch einen Eigentiimer oder el-

nen Mieter ist dann ausgeschlossen.

3.
Diegse debrauchsregelungen kénnen nur mit Zustimmung des je-
weiligen Berechtigten aufgehoben oder geandert werden.
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BAUBESCHREIBUNG

VORBEMERKUNGEN

Grundlage der Ausfihrung bilden die anerkanntan Regeln der
Bautechnik, die Werk- und Detailplanung sowie die nachstehende
Baubeschreibung.

Die Decken- und Wandstdrken, Materialwahl;‘Stahleinlagen sSowie
Beton- und Mortelglten werden entsprechend den statischen Be-~
rechnungen und nach den zur Zeit glltigen Bestimmungen {iber den
Schallschutz und der Wérmeschutzverordnung ausgefithrt .

Das eingezeichnete Mcbiliar in den Grundrifplinen stellt einen
Einrichtungsvorschlag des Architekten dar und ist in den Ge-
samtkosten nicht enthalten.

Abweichungen sind gestattet, wenn sie aufgrund von Bauauflagen
notwendig werden bzw., wenn sie nach Meinung der Bautriger mit
baulichen Verbesserungen verbunden und nicht wertmindernd sind.

Sonderwinsche des Kaufers kdnnen nur tiber den Architekten der
WAB GmbH realisiert und dann berticksichtigt werden, wenn sie
vom Baufortschritt her noch realisierbay sind (bitte
Ricksprache mit dem Architekten!).




I ROHBRU

ERDARBEITEN

Die Erdarbeiten umfassen das Herrichten deéfBaugrundstﬁckes,
den Aushub der Baugrube, die Fundamente und Rohrgraben sowie
das fachgerechte Wiedersinfidllen und Verdichten dex Arbeits-
raume.

GRUNDUNG

Streifen- und Einzelfundamente in Stampf- oder Stahlbeton
entsprechend der statischen Berechnungen mit eingebautem
Fundamenterder.

KELLERGESCHOSSWANDE

Die Kellergeschofwinde bei den neu zu erstellenden Gebduden
werden in geschaltem 30 cm starkem Stahlbeton ausgefhrt.
Immenwinde in Ziegel- bzw. Kalksandsteinmauerwerk. Bel dem
vorhandenen Gebiude B bestehen die KellerauRenwande aus 36,5 cm
starkem, beidseitig verputztem Mauerwexrk.

Tnnenwande im Gebiude B in Ziegel- bzw. Betonsteinmauerwerk.
Gebaude A ist nicht unterkellert.

SCHUTZ GEGEN FEUCHTIGKEIT

Die erdberiihrenden Teile der AuRenwinde im Kellergeschoft der
Neubauten erhalten einen 2-lagigen Bitumenanstrich als Schutz
gegen Hang- und Sickerwasserx.

Vorgestellte Wandschutzplatten schitzen den Isolieranstrich und
leifen das anfallende Wasser zur umlaufend eingebauten Drainage
im Fundamtbereich.

Gegen aufsteigende Feuchtigkeit werden die Wande im Keller und
zusatzlich noch einmal im Erdgeschof mit einer Bitumenpappe als

Sperrschicht geschitzt.
AuRerdem wird unter die Kellersohle eine 12 cm starke kapil-

larbrechende Rollkiesschicht eingebaut.



GESCHOSSDECKEN UND TREPPEN
Decken Uber dem KellergeschoR, Erdgeschof, Obergeschof der
Gebdude C / D / E / F / G sowie {kter den Wohneinheiten B 7 und

B 8 werden als Massivdecken in Stahlbeton entsprechend der
Stat. Berechnungen hergestelit.

Vorhandene Geschofdecken in den Gebiuden A und w
Gebdude A: Decke tber dem EG/1. OG als Holzbalkendecike
Decké Uber dem 2. ¢¢ als Ziegelrippendecke
Gebdude B: Decke tiber KG/EG und oG als Ziegelrippendecke

AUSSENWANDE

Die AuRenwinde der heuen Gebaude oberhalb der Kellerdeckan
werden in 36,5 cm starkem warmeddmmendem Ziegelmauerwerk
erstellt.

Umfassungswinde bei Nebengebauden in Betonwerkstein.
Vorhandenes Aufenmauerwerk bei den Gebiuden A und B

Gebdude A: Erdgeschof + 1. OG in 48 com Ziegelsteinmauer-
wark

Gebdude B: Ziegelsteinmauerwerk 36,5 cm stark

L3



INNENWANDE

Die zu zu erstellenden Zwischenwande sind zwischen 11,5 cm und
24 cm stark.

Trennwinde zwischen einzelnen Wohnungen und die zum Treppen-
haus hin werden 24 cm stark aus Schallschutz-Ziegeln erstellt.

Die Trennwidnde zwischen den Wohneinheiten E1 / E2 / E3 / Ea
werden zweischalig mit 2 x 17,5 cm starkem Mauerwerk mit
dazwischenliegender Mineralfaserdémmung ausgefiihrt .

Vorhandene Innenwdnde bei den Gebduden A und B

Gebaude A: Erdgeschof und 1. Obergeschof in Ziegelmauer-
werk

2. Obergeschoff in Ziegelmauerwerk sowie Bims-
steinmauverwerk ~

Gebdude B: Ziegelsteinmauerwerk

DACHSTUHL

ZimmermannsmidBiyg abgebundener Pfettendachstuhl in Holzkon-
struktion mit ca. 35 Dachneigung, sichtbare Holzteile gehcbelt
und impragniert.

Die vorhandenen Gebdude A und B erhalten einen komplett neuen
Dachstuhl. .

DACHEINDECKUNG

Dachpfannen naturrot auf Lattung und Konterlattung verlegt.
Darunter Vollschalung mit Vordeckung (Dachpappe) zum Schutz
gegen Staub, Wind und Flugschnee.



SPENGLERARBEITEN

Dgchrinnen, Traufbleche, Regenfallrohre, Kamin- und sonstige
Einfassungen usw. werden in Kupfer ausgefithrt.

VERPUTZ

a.) Fassade: Leicht strukturierter Mehrlagenputz auf
Mauer-werk bzw. Warmeddmmung.
Sockel als Glattputz.
Die vorhandenen Gebiude A und B
erhalten einen ) neuen
Fassadenputz.

b.) Innenputz: Wohnridume mit Maschinen-Kalk-Gipswandputz
NaBriume mit Zementputz

Kellerriume soweit die Winde verputzt
werden als Kalk-Zementputz,
anscnsten welf geschlimmtes Mauerwerk.

Bei den bestehenden Gebiuden A + B wird der
vorhandene Innenputz soweit erforderlich
erganzt .

II 2Ausbau

FENSTER

Die Fenster- und Tdrelemente werden aus Fichtenholz herge-
stellt mit Dreh- bzw. Drehkippbeschlégen, soweit nicht
feststehend.

Alle Elemente erhalten eine umlaufende Gummidichtung und werden
mit Zweischeibenisolierglas als Warmeschutzverglasung,
Thermoplus neutral (K = 1,5 W/m2 X) oder gleichwertig einge-
baut.

Jedes Fenster- oder Fenstertiirelement erhdlt mindestens einen
Liftungsflligel mit verdecktem Einhand-Dreh-Kippbeschlag in
eloxierter Ausfliihrung. Im Erdgeschof sind bei mehrfligeligen
Elementen die Oliven absperrbar.
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Die Fensterbinke bzw,
Naturstein, auffen in

Cberfliche vom Hersteller endbehandelt.

In den Dachgeschoffwohnungen kommen Dachfldchen- bzw. Dach-
gaubenfenster zur Ausfihrung.

Im Keller kommen Runststoff-Drehkippfenster, isolierverglast,
mit Leibungsrahmen zum Einbau mit

: 2 = orgesetzten Kunststoff- coder
Betonkellerlichtschichten mit verzinkter Gféterrostab—deckung.

ROLLADEN

Alle Fenster- und Fenstertlrelemente in den Gebduden B / ¢ / D
/' E/ F / G werden mit weifen Kunststoffrolldden in allen
Geschofen ausgestattet, mit Ausnahme der Dachfléchen- und
Dachgaubenfenster. ™

Im Gebdude A werden keine Rolliden eingebaut.

FENSTERBANKE

Heizkdrperabdeckungen werden innen in
eloxiertem Leichtmetall ausgeflhrt.



TUREN

b.}

d.)

Hauseingangstlren

Einfligelige Hauseingangstiire in Eichenholz mit Sicher-
heitsverglasung, Selbstschliefar bei den Mehrfamilien-
hdusern und elektrischem Tirdffnexr, Sicherheitsbeschlag
mit PZ Vorrichtung, Profilzylinder, Obérfliche endbehan-
delt mit eloxiertem Leichtmetallbeschlag. Bei den Wohp.
einheiten E1 / E2 / E3 / Ra / D7 / B7 / B8 TlrschlofR mit

-fach Verriegelung.

WohnungsabschluRtiiren (bei den Mehrfamilienhdusern)
Schalldimmende naturholzfurnierte glatte {iberfalzte
Vollspantlzblitter mit Holzzarge, Oberfliche einschl.
Zargen edelholzfurniert mit umlaufender Zargendichtung,
Thrblatt mit 3-seitig umlaufender Falzlippendichtung,
unten mit absenkbarer Bodendichtung, Spion Sicherheits-
beschlag mit Pz Vorrichtung, Profilzylinder, Oberfliche
endbehandelt, Beschlag leichtmetall eloxiert. In alle
Hauseingangs-, Gemeinschafts- und Wohungseingangstiiren
werden Sicherheitszylinder der Schliefanlage montiert.

Innentliren

Glatte edelholzfurnierte ROhrenspantiirblitter mit Bunt-
bartschloR, alle T{ren mit Holzumfassungszarge, edelholz-
furniert, dreiseitig umlaufende Dichtungsprofile und
eloxierte Leichtmetallbeschlage.

Tirbldtter mit Glasausschnitt nach Wahl des Eigenttmers.

Kellertiren
Feuerhemmende Tiren selbstschliefend mit Obertlirschliefer
scwie deckendem Anstrich.

Soristige Kellerinpentiren mit gestrichenen Stahlumfas-
sungszargen sowie kunststoffbeschichteten Metalltlrblsit -~
tern und serienmiRigen Kunststoff-Rundgriff-Gamituren.



Treppenhausbereiche erhalten einen Silikatanstyrich bzw. werden
in feinkdrnigem Reibeputz ausgerfihrt .

Eine Oberfléchenbeschichtung mit Reinacrylat wird auf die
Kellerestriche aufgetragen.

Sichtbare Holzteile sowie Balkongelidnder im Aﬁﬂenbereich
erhalten einen Lasuranstrich.

Alle Roheisenteile, soweit nicht verzinkt, erhalten eine

BALKON UND TREPPENGELANDER

Diese werden nach dem Entwurf der Architekten in Holz-/Metall-
konstruktion ausgefiihrt . )

TREPPEN UND PODESTE

Die Massivtreppen bzw. Podeste, auRer in Gebdude A, erhalten
entweder einen Kunststeinbelag, Natursteinbelag oder werden mit
keramischen Platten belegt einschl, der dazu passenden
Sockelleisten, verlegt auf Trlttschalldémmplatten nach DIN



FUSSBODEN/FLIESSEN

Fufbedenaufbau

In allen Rdumen der WohngeschoRe wird schwimmender Zement -
estrich auf Trittschall- und Warmed&mmung nach DIN 4109 und
4108 verlegt. T

Die Kellerrdume erhalten einen oberflichenbehandelten Zement-
estrich.

b.)

Fiiesen

Die Wande aller Sanitidrriume werden deckenhoch verfliest.
Die Wandplatten entsprechen 1. Sortierung in mehreren
Auswahlmdglichkeiten nach Bemusterung.

Die Kiiche erh&lt oberhalb des Arbeitsberaiches einen ca.
60 cm hohen Fliesenspiegel.

Mit keramischen Bodenfliesen 1. Sortierung in mehreren
Auswahlméglichkeiten nach Bemusterung werden die Bader,
WC's, Abstellridume in den Wohnungen, Kichen (mit Ausnabme
von Gebiude A) ausgelegt.,

Parkett

Der Wohn- und Efbereich mit Ausnahme von GebZude A wird
mit Mosaikparkett Eiche gestreift, Oberfliche wit Versie-
gelung auf Wasserbasis ausgelegt, jedoch nicht die Kiichen-
bereiche. :

Teppichbdden _

Alle Schlafrdume, Wohn- und Efrdume in Gebiude A, Dielen
erhalten einen Teppichboden, Schlingen- oder Veloursware
aus vollsynthetischem Fasermaterial mit Geweberiicken
{(bessere Wohngualitit) mit gekettelter Scckelleiste. Farbe
nach Wahl, jedoch einheitlich fiir alle R&ume.

d.) PVC-~Belag
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Die Kiichen, Eingangsdielen und Abstellriume in Qen Wohnun -
gen von Gebdude A erhalten aus Schallschut zgriinden einen
PVC-Belag CV mit Schaumunterlage (Drilastic oder gleich-

Sockelleisten in Hart-pvcC.

SCHLIESSANLAGE/BRIEFKASTEN

SchlieRanlage fiir Haustlren, innere ung duBere Kellertiiren,
gemeinschaftliche Abstellriume sowie Wohnungseingangstﬁren.

-
"~

Die Briefkastenanlage mit Cegensprechanlage und Klingelanlage
befindet sich im Bereich der Hauseingangstiire .
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ITT TECHNISCHER AUSBAU

Die‘Versorgungsleitungen fir Wasser, Heizung und Strom, die
Kabel fir Telephon und die gemeinschaftliche Antennenanlage
werden im Kellergeschof bei den Gebduden B / C /D /E/F / &
eingeflhrt, bei Gebiude A im Speicher und dort von den einzel -
nen AnschluBrdumen aus verteilt.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Bereich der Wohn-
raume unter Putz und ausreichend dimensioniert verlegt und
fachgerecht gegen Schalllibertragung und Warmeverlust isoliert.

Die vorhandenen Gebaude A und B werden vollkommen neu instal-
liert. '

g‘ Zur Beheizung der Wohnanlage wird im Kellér von Gebdude C eine
zentrale Heizanlage eingebaut.

Die Boden-, Wand- und Deckenflachen des Heizraumes erhalten
eine zusidtzliche Schallisolierung.




HEIZUNGSANLAGE nach DIN 18380

FﬁrdieWohngebéudeA/B/C/D/E/F/G

Einbau von &lbefeuertem Niedertemperaturheizkessel inklusive
Kesselregelung wie Fabrikat Buderus, Viessmann oder gleich-
wertig. -

Die erforderliche Kesselleistung wird auf die ZU beheizenden
Gebdude abgestimmt .

Olbremnner mit Sicherheitsarmaturen, wie Fabrikat Viessmann oder
Welshaupt.

Auf dem Grundstiick erfolgt die Heizdllagerung in unterirdi-
schen doppelwandigen Heizdllagertanks einschlieRlich zller
Sicherheitseinrichtungen.

Uber getremnt gesteuertem Warmwasserboiler werden die Wohnun -~
gen mit Brauchwasser versorgt.

Ein-, zwei- und dreilagige Heizplatten, Farbe altweiR, inklu-
sive Konsolen, Halter und Thermostatventil, wie Fabrikat Kermi
oder gleichwertig kommen zum Einbay . -

Die Groéfe der Heizkdrper wird laut Wérmebedarfsberechnung nach
DIN 4701 festgelegt.

Die Anlage ist mit einer witterungsabhéngigen AuBentemperatur-
gteuerung mit Nachtabsenkung ausgeriistet

Uber Warmemengenzihler erfolgt die Energleverbrauchsabrech-
nung.

Heizanlage inklusive der erforderlichen Heizungsrohrleitungen
mit Armaturen.

Die Warmeddmmung der Rohrleitungen erfolgt gemd der Wirme-
schutzverordnung, die Schalldammung entsprechend DIN 4109,

Die nicht mit der Heizungsanlage ausgestatteten Gebiude werden
mittels isclierter Erdleitungen an die Heizzentrale ange-

schlossen.
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Der Abwassgran;chluﬁ an dss Kanalnet, der Gemeinde Aldenbach
erfolgt tellweise ipy Trenn-, boy. im Mischsystem.

Aus mMuffenlosen Guﬁrohrleitungen werden die Abwassersteiglei~
tungen eingebaut, Objektanbindungen werden in HT—Kunststoff~
rohren ausgafithrt .

Die Anschliisse fiir Kﬁchenspﬁle, Geschirrsﬁﬁl--ﬁnd Wasch-
maschinen inp jeder Wohnung erfolgen gemsp Plan,

Mittelg geeichtem Kalt. und Warmwasserzéhler erfolgt die
VErbrauchsabrechnung,

Alle Sanitdrobijekte in Normalfarbe weil/alpin .

Waschtisch aus Porzellan, Gréfie 65 x 5g cm mit Ablaufgarnitur,
Eingriffbatterie, Spiegel, Ablage, Handtuchhalter, Seifen- ung
MUHdglashalter, Fabrikat Heywq .

garnitur, Eingriff, Wannenfi1] - und Brausebatterie, Brause-
Schlauch, Handbrause, Wannengriff, Badetuchstange und Gitter.
seifenkérbchen.

Wand—Tiefspﬁlklosett (Héngeklosett) mit WC-Sitg und Deckel,
Klosettpapierhalter, Unte:putzspﬁlkasten einschlie@lich
Wasserspartaste und Tragegeriigt

Einbaubrausewanne aus Stahl emailliert, GrdéRe 80/80 om
inklusive Duschtrennwand, Eingriffbatterie, Wandstange,
Brauseschlauch und Handbrause.
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LUFTUNGSTECHNT SCHE ANLAGEN nach DIN 17 379

Innenliegende WC-, Dusch- und Baderdume sowie Kleinkiichen
erhalten Einzalraum«Abluftgeréta.

ELEKTROINSTALLATION nach DIN 18382

Allgemeine Riume, Garagengebiude und Flure im Keller mit
Leuchtstoffréhren am Gemeinschaftszihler angeschlossen,
Schaltung {iber Zeitautomat, separater Zihler fir alle
Wohneinheiten sowie die Heizungsanlagen und den Allgemein-
verbrauch. SO

Treppenhduser mit Leuchten {iber Drucktaster und Treppenlicht -
automat, mit Ausnahme der Wohneinheiten D7 / El / E2 / E3 / E4.

Ausstattung und Anzahl der Deckenleuchten und Steckdosen nach
Exfordernis.

Gemeinschafts-Antennen—Anlage {Satellitenschlﬁssel + terrest-
rische Empfangsanlage) zentral verstdrkt fir alle &rtlich
erreichbaren Fernseh- und HOrfunkprogramme .

Tirrufanlage mit elektrischen Tixdffnern und
Haustdrsprechanlage.

Ein Telephonleerrchr je Wohneinheit .

Sadmtliche Leitungen werden, auler im Kellergeschof, unter putz
verlegt,

Schalter und Steckdosen in weifem/beigem Modulprogramm und in
Jjedem Raum Deckenbrennstellen, Schalter, Steckdosen in geni-
gender Anzahl nach Elektroprojektplan, Antennenanschluffdoze fur
FS/Radic, ein Leerrohranschluf? fir Telephon-Tﬁrsprech—anlage.

Die Stromkreise werden mit automatischen Sicherungselementen
abgesichert.

Dex Verbrauch wird tiber im Keller installierte Z&hler gemes-
serl.

Die Installation kann, falls vom Erwerber zeltgerecht (bitte
Ricksprache mit dem Architektent!) beantragt, auf Einrichtungs-
Plane des Nutzers abgestimmt werden.
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IV  SONSTIGES

GEMEINSCHAFTSRAUME

Jeder Wohnung ist im KellergeschoR, bei Gebdude A im Dach-
geschof, ein Abstellraum Zugeordnet. Die Abtrennung erfolgt
mittels Holzlattenrost ayf Raumhdhe, Tire mit VorhéngeschloR .

Fahrrad- ung Kinderwagenraume befinden sich bei den Gebiuden p
/' C/D/F wda im Kellergeschofg und sind liber eine Keller-
Auflentreppe zuganglich.

Bei Gebiude A ist an der Ostseite des Wohngebaudes, erdge-
schofig ein gemeinschafitlicher Abstell- ung Fahrradraum
Vorgesehen.

Die Wasch- und Trockenrdume im Kellergescgpﬁ,ubei Gebaude A im
Dachgeschoﬁ, werden jeweilsg mit einem Ausguﬁbecken, einer
Waschmaschine sowie elinem Waschetrockner dusgestattet; gijt
nicht fir die Reihenhiuser .

Den Geb&duden ¢ / b /' F / G ist im sugangsbereich noch ein
gemeinschaftlicher Abstellraum zugeordnet .

GARAGENGEBAUDE

(2-geschoRiges offenes Garagengebiude)

Zu jeder Wohnung gehdrt ein Garagenstellplatz, davon ausgenom-
men sind die Wohnungen A2 / a4 /“A6. Diesen ist je ein oberir-
discher PKW-Stellplatz Zugeordnet: .

Oberer Dachabschluf im sichtbaren Randbereich mit Dachpfannen
auf Betonfertigteilen, im Innenbereich mit beschichteten
Trapezblech,

Beleuchtung, Beschilderung und Feuerldscher nach behdrdlichen

Auflagen,
Sectionalgittertore bei den Einfahrten, Bedienung mittels
Fernsteuerung, mit Ampelsteuerung, Notbetrieb durch Handbe-
dienung mit Kettenzug

Sonstige Zugangstliren in Metall, selbstschlieRend.



ERSCHLIESSUNG

Die Erschlieﬁung des Eaugrundstﬁcks UmfaRt §ia Vérsorgung mit
Strom, Wasser, Verlegung der Kabe] flr Postanschlu@ und
Gemeinschaftsantennenanlage, die Errichtung der Wegebeleuch-
tung, deg Wohnweges, dexr Stellplétze S0wlie Hie Abwasserbesei~
Ligung mis AnschiuR an das Srtliche Kanalner,

AUSSENANLAGEN
Die Auﬁenanlagen werden Sntsprecheng dem Frelflachengestal-
tungsplan des Garten. und andschaftsplaners Ausge fiihre

bau ayg Frostschutzkies, befahrbay iy Feuerwehrfahrzeuge, wird
Seitlich mir Granit—Groﬂpflastersteinen eingefaprs mit einem
1.

Die Terragsen €rhalten einen Klinkey- bzw. Natursteinbelag,
Verlegt auf einer bewehrten, auf Frostschutzkies aufliegenden

Terragsen der thneinheit B2 / By / B8 teilweige aus tief-
druckimprégniertem Holzbelagn

Schichteten Maschendrahtzaun, beim Ansghluﬂ an den park des
Marktes Aldenbach Mittels formschénem lmprégniertem Holzzayn,



i e

R e S e st AT M

17

Entlang des Wohnweges werden Sitzbinke sowie Papierkdrbe
aufgestellt,

Ein mit Betonpflaster befestigter, mit Sitzgelegenheiten ver-
sehener und mit einer Holzpergola tberdachter und eingegriinter
Gemeinschaftsplatz wird in die Parkanlage eingebunden.

Die Gartenfllchen werden soweit erforderlich humusiert und mit
einer Rasenmischung eingesit.

Der schéne vorhandene Baum- und Striucherbestand wird erhalten
und durch eine entsprechende Neupflanzung mit Gartengehdlzan
erganzt. Kinderspielbereiche einschlieRlich Spielgerate werden
entsprechend der behdrdlichen Auflagen eingerichtet.

e




Landratsamt Passay o 8359 Passauy,
Az.: g5 _ 660.3 . 28/93 Domplatz 13
Zimmer; l.35

-Telefon, 0851/397-295

15n04,1993

Einschreiben

Wohnpark Aidenbach
Bautréger Gmby ‘
Marktplatz 28

8359 Aidenbach

Anlage: 1 KosteureChnung
1 Aufteilungsplan (2-fach)

Besgecpy € in j gdung
aufgrung des Ppar. 7 Abs, 4 Nr. 2 deg thnungseigehtumsgesetzes

mit Nr, Al—A6, Bl—BB, Cl-CQ, Dl—D?, El—E4, Fl—Fé, Gl-Gg
bezeichneten WOhnungen mit niche zu WOhnzwecken
Co " ; n



Die Auslagen flir die weitere

{n)} Ausferﬁigung(en)
5,-- DM (Art. 12 Abs.

. betragen
1 und 2 KG).

An Auslagen fiir die.Postzustellung werden DM 5, - -
erhoben (Art. 13 abg. 1 Nr. 2 KG) 3

-




2nde
Ausfertigung wird hj

! auf Ansuchen erteiit.
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